Anleitung zur Anlage Grundsttick

zur Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts
(Vordruck GW-2)

Diese Anleitung informiert Sie Uber Ihre steuerlichen Pflichten und hilft Ihnen, den Vordruck richtig auszufullen.

AN AN
Bitte fligen Sie Ihrer |=| Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts (GW-1) die Anlage Grundstick (GW-2) bei, wenn das
Finanzamt den Grundsteuerwert fiir ein unbebautes oder bebautes Grundstiick feststellen bzw. eine Fortschreibung durchfiihren soll. Zur

Feststellung des Grundsteuerwerts fiir einen Betrieb der Land- und Forstwirtschaft fiigen Sie bitte die Anlage Land- und Forst-

wirtschaft (GW-3) und ggf. die Anlage Tierbestand (GW-3A) bei.

Wie fulle ich die Erklarung aus?
Fillen Sie bitte alle Felder aus, die fiir das Grundstiick in Frage kommen. Fillen Sie den Vordruck bitte deutlich und vollstandig aus.
Verwenden Sie bitte aussagekréaftige Abkirzungen, soweit erforderlich.

Angaben zur Grundsticksart

Zu Zeile 3

Bei der Festlegung der Grundstiicksart ist stets die gesamte wirtschaftliche Einheit einschlieRlich steuerbefreiter und steuerverginstigter
Flachen zu betrachten. Freistehende Carports mit einer Uberdachten Flache von 30 m2 oder weniger missen Sie nicht eintragen. Wahlen
Sie eine der folgenden Grundstiicksarten aus:

Unbebautes Grundstiick

Wahlen Sie ,unbebautes Grundstiick" aus, wenn sich auf lhrem Grundstiick keine benutzbaren Geb&dude befinden. Ein Gebaude ist
benutzbar, wenn es bezugsfertig ist und somit den kiinftigen Bewohnerinnen bzw. Bewohnern oder sonstigen Benutzerinnen bzw. Benutzern
die bestimmungsgemé&Re Nutzung nach objektiven Gesichtspunkten zugemutet werden kann. Eine Bauabnahme ist nicht notwendig.

Grundstiicke mit zerstorten oder dem Verfall preisgegebenen Gebauden gelten als unbebaut. Ein Gebaude ist dem Verfall preisgegeben,
wenn das Gebéaude nicht mehr dauerhaft benutzt werden kann.

Wohngrundstiicke

Wohngrundstiicke sind bebaute Grundstiicke, die mindestens eine Wohnung enthalten. Eine Wohnung besteht in der Regel aus mehreren
Raumen, die eine abgeschlossene Wohneinheit bilden. Die Wohnung muss einen eigenen Zugang besitzen und von anderen Wohnungen
baulich getrennt sein. Die Wohnung muss alle Nebenrdume enthalten, welche die Fihrung eines selbstandigen Haushalts erméglichen
(Kuche, Bad oder Dusche, Toilette).

Geben Sie bitte an, um welche Art Wohngrundstiick es sich handelt.

Einfamilienhaus:

Einfamilienhauser sind Wohngrundstiicke, die
@ eine Wohnung enthalten
und
@ kein Wohnungseigentum sind.

Ein Grundsttick ist auch dann ein Einfamilienhaus, wenn
o die Wohnflache mindestens 50 % der gesamten Fléache betragt
und
@ neben der Wohnung weitere Rdume nicht zu Wohnzwecken genutzt werden, welche die Eigenart als Einfamilienhaus nicht
wesentlich beeintrachtigen.

Zweifamilienhaus:

Zweifamilienhduser sind Wohngrundstuicke, die
@ zwei Wohnungen enthalten
und
@ kein Wohnungseigentum sind.

Ein Grundstuck ist auch dann ein Zweifamilienhaus, wenn
o die Wohnflache mindestens 50 % der gesamten Flache betragt
und
@ neben der Wohnung weitere Raume nicht zu Wohnzwecken genutzt werden, welche die Eigenart als Zweifamilienhaus nicht
wesentlich beeintrachtigen.

Mietwohngrundstiick:
Mietwohngrundstiicke sind Grundstiicke, die
@ zu mehr als 80 % der Wohn- und Nutzflache Wohnzwecken dienen
und
@ nicht Ein- und Zweifamilienh&user oder Wohnungseigentum sind.
Das gilt auch, wenn sich die Wohnungen in unterschiedlichen Geb&auden befinden.

Wohnungseigentum:

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung und der dazugehérende Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen
Eigentum. Das Sondereigentum kann auch an Raumen in einem noch nicht errichteten Gebaude eingeraumt werden. In einem solchen Fall
liegt ein unbebautes Grundstiick vor.
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Nichtwohngrundstiicke
Ein Nichtwohngrundstiick ist ein bebautes Grundstiick, das zu liberwiegenden Teilen nicht zu Wohnzwecken genutzt wird. Geben Sie bitte
an, um welche Art Nichtwohngrundstiick es sich handelt.

Teileigentum:
Teileigentum ist das Sondereigentum an Raumen eines Gebaudes, die nicht zu Wohnzwecken genutzt werden, und der dazugehorende
Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum.

Geschaftsgrundstiick:
Geschaftsgrundstiicke sind Grundstiicke, die
@ zu mehr als 80 % der Wohn- und Nutzflache eigenen oder fremden betrieblichen oder 6ffentlichen Zwecken dienen

und
@ nicht Teileigentum sind.

Gemischt genutztes Grundstiick:
Gemischt genutzte Grundstiicke sind Grundstiicke, die
o teilweise zu Wohnzwecken und teilweise zu anderen Zwecken (z. B. eigenen oder fremden betrieblichen oder 6ffentlichen
Zwecken) genutzt werden
und
@ hicht Ein- und Zweifamilienhauser, Mietwohngrundstiicke, Wohnungseigentum, Teileigentum oder Geschaftsgrundstiicke sind.

Sonstiges bebautes Grundstiick:

Sonstige bebaute Grundstiicke sind Grundstiicke, die keine Wohn- und Geschéftsgrundstiicke, gemischt genutzte Grundstiicke oder
Teileigentum sind und weder Wohnzwecken noch eigenen oder fremden betrieblichen oder 6ffentlichen Zwecken dienen, z. B. Clubh&user,
Vereinshauser, Bootshauser, studentische Verbindungshéuser, Turnhallen, Schitzenhallen und Jagdhiitten.

Angaben zum Grund und Boden
Zu den Zeilen 4 und 5

Flache des Grundstlicks

Tragen Sie bitte die (ggf. anteilige) Flache des Flurstiicks bzw. der Flurstiicke in Quadratmetern ein, soweit sie zu dem Grundstiick (der
wirtschaftlichen Einheit) gehdrt. Sofern die Flachen mehrerer Flurstiicke der wirtschaftlichen Einheit innerhalb einer Bodenrichtzone liegen,
sind diese in einer Summe in Zeile 4 einzutragen.

Beispiel 1: Sie sind Eigentumerin oder Eigentiimer einer 130 m2 groBen Wohnung in einer Wohnungseigentimergemeinschaft. Die
Gesamtflache des Grundstiicks ist 1.500 m2. Zu lhrem Wohnungseigentum gehort ein Tiefgaragenstellplatz und 333/10.000
Miteigentumsanteil an dem gemeinschatftlichen Eigentum (hier: Grund und Boden). Tragen Sie als Flache des Grundstiicks 49 m? ein. Die
Flache des Tiefgaragenstellplatzes wird nicht gesondert erfasst; es ist ausreichend, in Zeile 10 die Anzahl der zu ihrer Eigentumswohnung
gehorenden Garagen-/Tiefgaragenstellplatze einzutragen (hier: 1). Tragen Sie in Zeile 13 bei ,Wohnungen uber 100 m?" die ,1" und als
gesamte Wohnflache in m2 130" ein.

Beispiel 2: Sie sind Alleineigentiimerin oder Alleineigentiimer eines Flurstiicks 1 (Gesamtflache: 500 m?), zu dem 1/10 Miteigentumsanteil
an einer Garagenhofflache auf Flurstick 2 gehort (10 m? von der Gesamtflache: 100 m?). Alleineigentum und Miteigentumsanteil am
Grundstiick bilden eine wirtschaftliche Einheit (zum Beispiel ,Einfamilienhaus") und z&hlen zusammen. Beide Flurstiicke liegen in einer
Bodenrichtwertzone. Tragen Sie als Flache des Grundstiicks (aufaddiert) 510 m? ein.

Tragen Sie eventuell vorhandene selbstandig nutzbare Teilflachen gesondert ein. Eine selbsténdig nutzbare Teilflache ist der Teil eines
Grundstiicks, der fur die bauliche und sonstige Nutzung des Grundstiicks nicht benétigt wird und selbstandig genutzt oder verwertet
werden kann.

Bodenrichtwert
Der Wert unbebauter Grundstiicke und der Bodenwert bebauter Grundstiicke werden durch den Bodenrichtwert festgelegt. Dieser wird von
Gutachterausschiissen nach § 196 des Baugesetzbuches ermittelt.

Sie kdnnen den Bodenrichtwert fiir die Bodenrichtwertzone, in der sich Ihr Grundstiick befindet, im Internet tiber die Informationssysteme
der Lander kostenfrei abrufen. Tragen Sie diesen Bodenrichtwert grundsétzlich ohne Anpassungen in Zeile 4 ein. Anzugeben ist der am
Hauptfeststellungsstichtag auf den 1. Januar 2022 malRgebliche Bodenrichtwert. Dieser gilt auch bei Fortschreibungen und
Nachfeststellungen auf einen Stichtag nach dem Hauptfeststellungsstichtag.

Sind fir das Grundstiick verschiedene Bodenrichtwerte anzuwenden, weil sich das Grundstick zum Beispiel Uber mehrere
Bodenrichtwertzonen erstreckt, tragen Sie in den Zeilen 4 und 5 die anteilige Flache mit dem jeweiligen Bodenrichtwert ein.

Abweichender Entwicklungszustand
Zu Zeile 6

Handelt es sich bei dem unbebauten Grundstiick um Bauerwartungsland oder Rohbauland, tragen Sie in dieser Zeile bitte die
zutreffende Ziffer ein.

Bauerwartungsland sind Flachen, die planungsrechtlich noch nicht bebaut werden kénnen, bei denen aber damit zu rechnen ist, dass
dies in absehbarer Zeit so sein wird.

Rohbauland sind Flachen, die fur eine Bebauung bestimmt sind, aber
@ deren Erschlielung noch nicht gesichert ist oder
® die nach Lage, Form oder GroRe fiir eine Bebauung unzureichend sind.

Im Regelfall handelt es sich hierbei um gréRere, unerschlossene Grundstucksflachen, die kein land- und forstwirtschaftliches Vermégen
mehr sind, selbst wenn sie noch so genutzt werden.



Angaben bei Wohngrundstiicken zum Ertragswert

Zu den Zeilen 7 bis 19

Fullen Sie bei Ein- und Zweifamilienhdusern, Mietwohngrundstiicken sowie Wohnungseigentum fur das Geb&ude bitte immer den gesamten
folgenden Abschnitt aus.

Bitte beachten Sie: Angaben zu Wohngrundstiicken und zu Nichtwohngrundstiicken innerhalb einer Erklarung schlielen sich gegenseitig
aus. Es sind also nur Eintrage entweder in den Zeilen 7 bis 19 (Angaben bei Wohngrundstiicken zum Ertragswert) oder in den Zeilen 20 bis
34 (Angaben bei Nichtwohngrundstiicken zum Sachwert) zulassig.

Baujahr/Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit

Zu Zeile 8

Tragen Sie hier bitte als Baujahr das Jahr ein, in dem das Gebaude erstmals bezugsfertig war. Ein Gebaude ist dann bezugsfertig, sobald es
von den Bewohnerinnen bzw. Bewohnern oder Benutzerinnen bzw. Benutzern bestimmungsgemafR genutzt werden kann. Die Abnahme
durch die Bauaufsichtsbehdrde ist nicht entscheidend. Tragen Sie bitte immer das Jahr der erstmaligen Bezugsfertigkeit ein, auch wenn das
Gebdaude spater durch Anbauten oder Aufstockungen erweitert wurde. War das Gebaude vor 1949 erstmalig bezugsfertig, reicht es aus,
wenn Sie in dem entsprechenden Feld eine , 1" eintragen.

Kernsanierung

Zu Zeile 9

Tragen Sie bitte das Jahr ein, in dem eine Kernsanierung abgeschlossen wurde.

Die Kernsanierung ist von reinen Modernisierungsmaf3nahmen zu unterscheiden. Durch eine Kernsanierung wird das Geb&ude in einen
Zustand versetzt, der nahezu dem eines neuen Gebaudes entspricht. Einzelne MalRnahmen, wie der Austausch von Fenstern, die
Modernisierung der Heizung oder die Dammung der AulRenwénde und des Daches allein genligen nicht. Bei einer Kernsanierung wird bei
dem Gebaude zunéachst alles auBer der tragenden Substanz entfernt. Decken, AuRenwénde, tragende Innenwéande und gegebenenfalls
der Dachstuhl bleiben dabei normalerweise erhalten. Diese kdnnen gegebenenfalls instand gesetzt werden.

Voraussetzungen fir das Vorliegen einer Kernsanierung sind insbesondere die komplette Erneuerung
@ der Dacheindeckung,
der Fassade,
der Innen- und Au3enwande mit Ausnahme der tragenden Wéande,
der FuBbdden,
der Fenster,
der Innen- und Auf3entiiren sowie
samtlicher technischer Systeme wie zum Beispiel der Heizung einschlielich aller Leitungen, des Abwassersystems
einschlieBlich der Grundleitungen, der elektrischen Leitungen und der Wasserversorgungsleitungen, sofern diese technisch
einwandfrei als neuwertig anzusehen sind.

Im Einzelfall mussen nicht zwingend alle der vorgenannten Kriterien gleichzeitig erfillt sein. Dies gilt insbesondere fir solche Gebaude und
Gebéaudeteile, bei denen aufgrund baurechtlicher Vorgaben eine weitreichende Verdnderung nicht zuléssig ist (zum Beispiel unter
Denkmalschutz stehende Gebaude und Gebéaudeteile).

Abbruchverpflichtung
Zu Zeile 9
Tragen Sie bei einer Abbruchverpflichtung bitte das Jahr ein, in dem das Geb&ude abgerissen werden muss.

Garagen-/Tiefgaragenstellplatze

Zu Zeile 10

Tragen Sie bitte die Gesamtzahl der auf dem Grundstick vorhandenen Garagen- und Tiefgaragenstellplatze ein. Stellplatze im Freien
brauchen Sie nicht einzutragen.

Bei Wohnungs- und Teileigentum (zum Beispiel Eigentumswohnung) tragen Sie nur die Stellplatze ein, die zu diesem Eigentum gehdren.
Ein Stellplatz gehort auch dann noch zu diesem Eigentum, wenn fiir ihn ein eigenes Grundbuchblatt angelegt wurde. Es kommt auch nicht
darauf an, ob sich eine Garage auf dem Grundstiick der Eigentumswohnungsanlage oder auf einem Grundstiick in der ndheren Umgebung
befindet. Dies gilt auch fur Stellplatze, an denen ein Sondereigentum eingerdumt wurde.

Angaben zu den Wohn- und Nutzflachen
Zu den Zeilen 11 bis 19

Wohnflache

Zu den Zeilen 11 bis 14

Die Wohnflache (Umfang und Ermittlung) ergibt sich z. B. aus der Wohnflachenberechnung nach der Wohnflachenverordnung. Sie kénnen
die Wohnfléche in der Regel den Bauunterlagen oder dem Mietvertrag entnehmen. Ist die Wohnflache bis zum 31. Dezember 2003 nach der
Zweiten Berechnungsverordnung ermittelt worden, kann auch diese fiir die Berechnung verwendet werden.

Die Wohnflache einer Wohnung umfasst die Grundflachen der Raume, die ausschlielich zu dieser Wohnung gehoren. Bei Wohnheimen
sind dies auch die Grundflachen der Raume, die zur gemeinschaftlichen Nutzung vorgesehen sind.

Zur Wohnflache gehodren auch die Grundflachen von:
@ hauslichen Arbeitszimmern,
@ Wintergéarten zur Halfte,
@ Schwimmbédern und ahnlichen nach allen Seiten geschlossenen Raumen zur Halfte sowie
@ Balkonen, Loggien, Dachgéarten und Terrassen, wenn sie ausschlie3lich zu der Wohnung oder dem Wohnheim gehéren, in der
Regel zu einem Viertel, hdchstens jedoch zur Halfte.

Tragen Sie in Zeile 14 bitte die Anzahl und die Gesamtflache der Wohnraume ein, die nicht den Wohnungsbegriff erfillen (zum Beispiel
Wohnraume in einem Studentenwohnheim in Gestalt eines Appartementhauses).



Nutzflache
Zu den Zeilen 15 bis 19

Zu den Nutzflachen zahlen Flachen, die betrieblichen (zum Beispiel Werkstatten, Verkaufsladen, Buroraume), offentlichen oder sonstigen
Zwecken (zum Beispiel Vereinsraume) dienen und keine Wohnflachen sind.

Tragen Sie bei Mietwohngrundstiicken solche Raume sowie die jeweilige Nutzung bitte unter ,Weitere Nutzflachen* (Zeilen 15 bis 19) ein.
Bei Ein- und Zweifamilienhdusern und Wohnungseigentum mussen Sie diese Flachen zur Wohnflache der jeweiligen Wohnung (Zeilen 11
bis 14) hinzurechnen.

Zubehorraume

Die Grundflachen von Zubehdrrdumen sind nicht einzutragen. Zubehdrrdume sind unter anderem:
o Kellerraume,

Abstellraume und Kellerersatzraume auBerhalb der Wohnung,

Waschkiichen und Trockenrdume,

Bodenraume und

Heizungsraume.

Angaben bei Nichtwohngrundstiicken zum Sachwert

Angaben zur Ermittlung der Normalherstellungskosten

Zu den Zeilen 20 bis 34

Fillen Sie bei Teileigentum, Geschéftsgrundstiicken, gemischt genutzten Grundstiicken und sonstigen bebauten Grundstiicken fir das
Gebaude bitte immer den gesamten folgenden Abschnitt aus.

Bitte beachten Sie: Angaben zu Nichtwohngrundsticken und zu Wohngrundstiicken innerhalb einer Erklarung schlieRen sich gegenseitig
aus. Es sind also nur Eintrage entweder in den Zeilen 20 bis 34 (Angaben bei Nichtwohngrundstiicken zum Sachwert) oder in den Zeilen 7
bis 19 (Angaben bei Wohngrundsticken zum Ertragswert) zulassig.

Laufende Nummer des Geb&udes/Gebéaudeteils

Zu den Zeilen 20, 23, 26 etc.

Soweit sich auf dem Grundstiick mehrere Gebaude oder selbstandige Gebaudeteile, die unterschiedlich genutzt werden, befinden, tragen
Sie bitte in der Zeile 20 und den weiteren Zeilen (23, 26 etc.) die laufende Nummer (1, 2, 3 etc.) ein.

(Lageplan-)Nr.

Zu den Zeilen 21, 24, 27 etc.

Wenn es fur das mit mehreren Gebauden/selbstandigen Gebaudeteilen bebaute Grundstiick einen Lageplan gibt, tragen Sie bitte in der
Zeile 21 und den weiteren Zeilen (24, 27 etc.) die entsprechende Gebaudenummer aus dem Lageplan ein. Wenn Sie mehr als flnf
Gebaude/Gebéaudeteile angeben, tragen Sie weitere Gebaude/Gebaudeteile auf dem Einlageblatt zur Anlage Grundstuck (Vordruck GW-2A)
ein.

Gebéaudeart
Tragen Sie bitte einen der folgenden Werte ein, der fur die Gebaudeart zutrifft:

1 Gemischt genutzte Grundstiicke (Wohnhauser mit Mischnutzung)

2 Banken und &hnliche Geschéaftshauser

3 Birogebéude, Verwaltungsgebaude

4 Gemeindezentren, Vereinsheime, Saalbauten, Veranstaltungsgebaude

5 Kindergarten (Kindertagesstatten), allgemeinbildende Schulen, berufsbildende Schulen, Hochschulen, Sonderschulen

6 Wohnheime, Internate, Alten- oder Pflegeheime

7 Krankenhauser, Kliniken, Tageskliniken, Arztehauser

8 Beherbergungsstatten, Hotels, Verpflegungseinrichtungen

9.1 Sporthallen

9.2 Tennishallen

9.3 Freizeitbader, Kur- und Heilbader

10.1 Verbrauchermérkte

10.2 Kauf- und Warenh&user

10.3 Autoh&user ohne Werkstatt

111 Betriebs- und Werkstatten ohne Hallenanteil; industrielle Produktionsgebaude, Massivbauweise

11.2 mehrgeschossige Betriebs- und Werkstatten mit einem hohen Hallenanteil; industrielle Produktionsgeb&aude, iiberwiegend
Skelettbauweise

121 Lagergebaude ohne Mischnutzung, Kaltlager

12.2 Lagergebaude mit bis zu 25 Prozent Mischnutzung

12.3 Lagergebaude mit mehr als 25 Prozent Mischnutzung

13 Museen, Theater, Sakralbauten

14 Reithallen, ehemalige landwirtschaftliche Mehrzweckhallen, Scheunen und Ahnliches

15 Stallbauten

16 Hochgaragen, Tiefgaragen und Nutzfahrzeuggaragen

17 Einzelgaragen, Mehrfachgaragen

18 Carports und Ahnliches

Wenn Sie eine Gebaudeart angeben méchten, die nicht in der Liste aufgefiihrt ist, tragen Sie bitte die Ziffer einer vergleichbaren Gebaudeart
ein. Beispiele fur nicht aufgefuhrte Gebaudearten kbnnen Sie der folgenden Tabelle entnehmen:

Nicht aufgefiihrte Gebaudeart Vergleichbar mit Geb&audeart Gebéaudeart
_ _ Betriebs- und Werkstatten, mehrgeschossig, hoher
Abfertigungsgebaude, Terminal, Bahnhofshalle Hallenanteil; industrielle Produktionsgeb&ude, 11.2

Uberwiegend Skelettbauweise
Apotheke, Boutique, Laden Kauf- und Warenhauser 10.2




Bar, Tanzbar, Nachtclub Beherbergungsstatten, Hotels, Verpflegungseinrichtungen| 8
Baumarkt, Discountermarkt, Gartenzentrum Verbrauchermérkte 10.1
Birgerhaus Gemeindezentren, Saalbauten, Veranstaltungsgebaude, | 4
Vereinsheime
Einkaufszentrum (Shopping-Center, Shopping-Mall) Kauf- und Warenhauser 10.2
Gewerblich genutzte freistehende Uberdachung Lagergebaude ohne Mischnutzung, Kaltlager 12.1
GroRraumdisco, Kino, Konzertsaalbau Gemeindezentren, Saalbauten, Veranstaltungsgebaude, | 4
Vereinsheime
Indoor-Spielplatz, Kletter-, Kart-, Skihalle Sporthallen 9.1
Jugendheim, Tagesstatte Wohnheime, Internate, Alten- und Pflegeheime 6
Logistikzentrum (Lagerung, Verwaltung, 12.1 12.2
Kommissionierung, Verteilung und Umschlag), soweit | Lagergebaude oder’12.3
keine Abgrenzung eigener Gebaudeteile moglich ist
Markthalle, Gro3markthalle Verbrauchermérkte 10.1
Mehrfamilienhaus, Wohnhaus auf gemischt genutzten | Gemischt genutzte Grundstiicke (Wohnh&user mit 1
Grundsticken Mischnutzung)
Méobelhaus, eingeschossig Verbrauchermérkte 10.1
Mobelhaus, mehrgeschossig Kauf- und Warenh&user 10.2
Parkhaus Hochgaragen, Tiefgaragen und Nutzfahrzeuggaragen 16
Pferdestall Stallbauten 15
Restaurant Beherbergungsstatten, Hotels, Verpflegungseinrichtungen| 8
Therme, Saunalandschaft Freizeitbader, Kur- und Heilbader 9.3
Betriebs- und Werkstatten, Industrie- und
WaschstraRe Produktionsgepéude, eingeschoss_ig_oder _ 111
mehrgeschossig, ohne Hallenanteil; industrielle
Produktionsgebaude, Massivbauweise
Wochenendhaus, das nicht dauernd bewohnt werden | Gemischt genutzte Grundstiicke (Wohnh&auser mit 1
kann Mischnutzung)

Baujahr
Zu Zeile 21

Tragen Sie bitte das Jahr ein, in dem das Gebaude erstmalig bezugsfertig war. Ein Gebaude ist erstmalig bezugsfertig, wenn die
bestimmungsgeméaRe Nutzung mdglich ist. Die Abnahme durch die Bauaufsichtsbehérde ist hierfir nicht entscheidend. Tragen Sie bitte
auch dann das Jahr der erstmaligen Bezugsfertigkeit ein, wenn das Gebaude zu einem spateren Zeitpunkt durch Anbauten oder
Aufstockungen erweitert wurde.

Kernsanierung
Zu Zeile 21
Tragen Sie bitte das Jahr ein, in dem eine Kernsanierung abgeschlossen wurde.

Die Kernsanierung ist von reinen ModernisierungsmaRnahmen zu unterscheiden. Durch eine Kernsanierung wird das Gebé&ude in einen
Zustand versetzt, der nahezu dem eines neuen Gebadudes entspricht. Einzelne MalRnahmen, wie der Austausch von Fenstern, die
Modernisierung der Heizung oder die Dammung der AuRenwéande und des Daches allein gentigen nicht. Bei einer Kernsanierung wird bei
dem Gebéaude zunachst alles aul3er der tragenden Substanz entfernt. Decken, AuRenwéande, tragende Innenwénde und gegebenenfalls der
Dachstuhl bleiben dabei normalerweise erhalten. Diese kdnnen gegebenenfalls instand gesetzt werden.
Voraussetzungen fir das Vorliegen einer Kernsanierung sind insbesondere die komplette Erneuerung

@ der Dacheindeckung,
der Fassade,
der Innen- und Au3enwande mit Ausnahme der tragenden Wéande,
der FuBbdden,
der Fenster,
der Innen- und Auf3entiiren sowie
samtlicher technischer Systeme wie zum Beispiel der Heizung einschlielich aller Leitungen, des Abwassersystems
einschlieBlich der Grundleitungen, der elektrischen Leitungen und der Wasserversorgungsleitungen, sofern diese technisch
einwandfrei als neuwertig anzusehen sind.

Im Einzelfall missen nicht zwingend alle der vorgenannten Kriterien gleichzeitig erfullt sein. Dies gilt insbesondere fur solche Gebaude und
Gebaudeteile, bei denen aufgrund baurechtlicher Vorgaben eine weitreichende Veranderung nicht zulassig ist (zum Beispiel unter
Denkmalschutz stehende Geb&aude und Gebaudeteile).

Abbruchverpflichtung

Zu Zeile 21

Tragen Sie bei einer Abbruchverpflichtung bitte das Jahr ein, in dem das Geb&aude abgerissen werden muss. Eine Abbruchverpflichtung liegt
nur vor, wenn dafiir eine vertragliche oder 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung besteht und das Jahr des Abrisses bereits feststeht.



Bruttogrundflache

Zu den Zeilen 22, 25, 28, 31 und 34

Tragen Sie bitte die Bruttogrundflache in Quadratmetern fir jede Geb&audeart gesondert ein. Die Bruttogrundflache ist die Summe der
nutzbaren Grundflachen aller Grundrissebenen eines Bauwerks und der Grundflachen der &uf3eren MaRe der Bauteile. Diese schlief3t die
Bekleidung, z. B. Putz und AuRenschalen, ein. Bei den Grundflachen werden die folgenden Bereiche unterschieden:

@ Bereich a: Uberdeckt und allseitig in voller Hohe umschlossen,
@ Bereich b: tiberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Hohe umschlossen,
@ Bereich c: nicht Uberdeckt.

Als Bruttogrundflache sind nur die Grundflachen der Bereiche a und b maf3gebend.

Zur Bruttogrundflache gehéren z. B. nicht:

Flachen von Balkonen

Flachen von Spitzbéden

Flachen von Kriechkellern

Flachen, die ausschlielich der Wartung, Inspektion und Instandsetzung von Baukonstruktionen und technischen Anlagen

dienen
@ Flachen unter konstruktiven Hohlrdumen (z. B. tiber abgehéngten Decken).

Freistehende Carports mit einer Uberdachten Flache von 30 m2 oder weniger miissen Sie nicht eintragen. Fir den Zivilschutz genutzte
Gebdaude, Gebaudeteile und Anlagen bleiben bei der Ermittlung des Grundsteuerwerts auf3er Betracht. Geben Sie daher bitte an, wie viele
Quadratmeter der Bruttogrundflache auf Gebaude, Gebaudeteile und Anlagen fur den Zivilschutz entfallen.

Spitzboden

nutzbares
Dachgeschoss

Balkon

2. Obergeschoss

Balkon
1. Obergeschoss

Hohlraum

Erdgeschoss

l Kriechkeller, lichte Hohe = ca.1,25m

Kellergeschoss
geschoss

=—— Bereicha
A Bereichb Kriechkeller, lichte Hohe =ca.1,25m —_—
Bereichc

Abbildung: Zuordnung der Grundflachen zu den Bereichen a, b und ¢

Zusatzliche Angabe bei Wohnungs-/Teileigentum

Zur Zeile 36

Wohnungs- und Teileigentum liegt vor, wenn der Antrag auf Eintragung beim Grundbuchamt abgegeben wird. Bitte erkundigen Sie sich
gegebenenfalls beim Notar, wann dieser den Antrag beim Grundbuchamt eingereicht hat. Tragen Sie hier bitte dieses Datum ein. Eine
Eintragung ist nur bei neu begriindetem Wohnungs- oder Teileigentum erforderlich, wenn also noch kein Wohnungs- oder
Teileigentumsgrundbuchblatt vorliegt.



Erbbaurecht/Gebaude auf fremdem Grund und Boden

Zu den Zeilen 37 bis 44

Das Erbbaurecht ist das Recht der bzw. des Erbbauberechtigten, auf oder unter der Oberflache eines Grundstiicks einer anderen
Eigentimerin bzw. eines anderen Eigentiimers (einer bzw. eines Erbbauverpflichteten), ein Bauwerk zu haben. Dieses Recht kann
veraufRert und vererbt werden. Das Erbbaurecht bildet zusammen mit dem durch das Erbbaurecht belasteten Grundstick eine
wirtschaftliche Einheit.

AN
Die Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts ist im Falle eines Erbbaurechts von der bzw. dem Erbbauberechtigten unter
Einbeziehung der bzw. des Erbbauverpflichteten abzugeben. Tragen Sie in den Zeilen 39 bis 44 daher bitte den Namen und die Anschrift
der bzw. des Erbbauverpflichteten ein.

Bei einem Gebaude auf fremdem Grund und Boden bilden das Geb&aude und der dazugehdrende Grund und Boden eine wirtschaftliche

Einheit. Die Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts ist in diesem Fall von der Eigentimerin bzw. von dem Eigentiimer
des Grund und Bodens unter Einbeziehung der (wirtschaftlichen) Eigentiimerin bzw. des (wirtschaftlichen) Eigentimers des Geb&audes
abzugeben. Tragen Sie in den Zeilen 39 bis 44 daher bitte den Namen und die Anschrift der (wirtschaftlichen) Eigentiimerin bzw. des
(wirtschaftlichen) Eigentimers des Gebaudes ein.





